UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

Provéreni pozemku pro kupujiciho

Pozemek 1 731 m?, Vzorovice, parcela 101/7

Pozemek o vymére 1 731 m?, bez
zasadnich nalezu ve verejnych
zdrojich

Prosli jsme za vas oteviena data CUZK (registr adres a staveb RUIAN), Gizemni plan, mapu
siti a dalSi Ufedni zdroje. Na dalSich stranach najdete, co tu smite postavit, kolik to bude
stat, jak dlouho to potrva a co pro vas jeSté ovéfujeme.

Nemovitost Pozemek
Adresa Vzorovice, parcela 101/7
Datum 16.10. 2026
35 Potvrzeno (8 f:eké) C:L Nezjiéténo)
Stavbadomu Pravni stav Vodaakanalizace
obec ma tizemni plan ovérite v katastru nemovitosti U pozemku
Elektfina Plyn PFijezd
u pozemku u pozemku ze silnice

Stav ke dni 16. 10. 2026; 8 bodl ovéfujeme dal: vypsané jsou v kapitole ,,Co jsme provéfili".

Co tento report nezahrnuje

Pravo: Srovnatelné prodeje

Tyhle oblasti patfi do stupné Komplet; doplnime je, jakmile si ho vyberete.

Pfipravila pro vas realitni kancelaF Demo reality s.r.o.
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m Co tu postavite Vzorovice, parcela 101/7

Obec ma platny uzemni plan, zarazeni
pozemku pro vas doplnime

Shrnuti

Pozemek ma 1 731 m2 Podle vrstev zaplavovych Uzemi leZi mimo zaplavové Uzemi. Lezi v Uzemi s
archeologickymi nalezy (UAN I), takze zamér se hlasi Archeologickému tstavu AV CR uZ v pfipravé.
Pfed podpisem se potvrdi body, na které odpovida spravce sité nebo Ufad; vypsané jsou v kapitole s
otazkami.

Obrazek ukazuje jedno z moznych umisténi domu podle pravidel tzemniho planu. Neni to projekt
ani povoleni.

UKAZKA

mapovy vyiez vznika az nad vasi nemovitosti

Zastavovaci studie na parcele 101/7: jedno z moznych umisténi domu podle regulativd.

Co to pro vas znamena
Obec ma platny tzemni plan (Uzemni plan Vzorovice, G&inny od 12. 8. 2015). Do jaké plochy pozemek patii, z
planu doplnime a posleme vam.

Demo reality s.r.0., Ukazkova kanceldr, zadna skutecna adresa, ukazkovy report, kancelar neexistuje €* Powered by Makléfov.cz 2/11
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m Penize a ¢as Vzorovice, parcela 101/7

Pripojky budou kratkeé a levne

Kolik stoji pfipojky a prlizkumy

Radonovy a geologicky priizkum . 8-15 tis.
Odvod za vynéti ze ZPF, 300 m? — 0-32 tis.
Archeologicky dozor pfi vykopech . 8-15 tis.
Pripojka elektfiny, podil zdkaznika — 15-40 tis.
0 tis. K¢ 25 tis. K¢ 50 tis. K¢ 75 tis. K& 100 tis. K&

Orientacni rozpéti podle délek z technické mapy a podle verzovanych sazeb.

Pozemek leZi v izemi s archeologickymi nalezy, takZe stavebnik musi svij zamér uZ v p¥ipravé oznamit Archeologickému Ustavu AV CR a
umoznit zachranny archeologicky vyzkum (§ 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb.). Naklady zachranného vyzkumu hradi podle téhoz
ustanoveni stavebnik jen tehdy, je-li pravnickou osobou nebo mu nutnost vyzkumu vznikla pfi podnikani; u stavby pro vlastni bydleni je
hradi organizace, ktera vyzkum provadi. V grafu vySe je proto jen archeologicky dozor nad vykopy, ne vyzkum: jeho rozsah i cenu urci az
nalez.

Harmonogram pfipravy

Potvrzeni plochy na Gradu -

Radonovy a IG prizkum
Projekt domu —
Pfipojka vody a kanalizace —
Piipojka elekfiny G
Povoleni stavby —
podpis 2. mésic 4. mésic 6. mésic 8. mésic 10. mésic

Mésice od podpisu smlouvy. Lhity spravc( siti a ifadu.

Co to pro vas znamena
Velké vydaje jsou jednorazové: pfipojky, prizkumy a projekt. Ceny v grafu jsou orientacni; presné podminky
napojeni jsou v odpovédich spravc siti.

Demo reality s.r.0., Ukazkova kanceldr, zadna skutecna adresa, ukazkovy report, kancelar neexistuje €* Powered by Makléfov.cz 3/11



UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

m Sité Vzorovice, parcela 101/7

Voda, kanalizace, elektrina i plyn jsou u
pozemku

Co vede u pozemku a jak daleko, ¢teme z Kolik da stfecha elektfiny, pocita PVGIS
digitalni technické mapy. Evropské komise.

Ilustracni letecky snimek — ukazka, nejde o skute¢né misto

Kolik da fotovoltaika po mésicich

100

50

led uno bre dub kvé ¢vn ¢ve srp zar Fij lis pro

PVGIS, sklon 35°, jih, ztraty 14 %, na1 kWp instalovaného vykonu.

Co to pro vas znamena
U pozemku vede voda, kanalizace, elektfina i plyn, takZe se da topit plynem i elektfinou. Podminky napojeni
mate v odpovédich spravcl siti.

Demo reality s.r.0., Ukazkova kanceldr, zadna skutecna adresa, ukazkovy report, kancelar neexistuje €* Powered by Makléfov.cz 4/11
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m Zivot tady Vzorovice, parcela 101/7

Na vlak je to 9 minut autem

Kam ajak dlouho

Obecni Gfad: Obec Vzorovice |
2 min na kole

6 min pésky
Materska Skola Vzorovice |
2 min na kole
6 min pésky
Zakladni 8kola a materska Skola _ 7 min

Kreckov

Posta: Dymokury O  in
Zeleznitni stanice: Cingves (N o in
Nemocnice: Méstska nemocnice (NN < min

Méstec Kralové a.s.

0 min 15 min

OSRM nad daty OpenStreetMap, cilez defini¢nich bodd ZABAGED. Bez provozu.

Primérna teplota a sraZky po mésicich

20 °C

- -

===

10 °C

led uno bre dub kvé ¢vn ¢ve srp zar Fij lis pro

Open-Meteo, reanalyza ERA5. Carkované stred Ceska.

Co to pro vas znamena

Jizdni fady i dojezdy mame ovérené. Casy plati bez provozu, rano byvaji delsi.

Demo reality s.r.0., Ukazkova kanceldr, zadna skutecna adresa, ukazkovy report, kancelar neexistuje €* Powered by Makléfov.cz 5/11



m Povodné Co zdroje zjistily

UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

Vzorovice, parcela 101/7

Povodné: reka, privalovy dést a historie

Povoden z feky
mimo zaplavova uzemi —
riziko nizkeé

Vevrstvach Q5 az Q500 ani v aktivni zéné
predmét nelezi.

Privalovy dést Historie povodni

zatim nehodnoceno zatim nevime

Vodaz pfivalového desté nepritékaz feky, ale Vymezeni rozlivu povodné 2024 pro tento
ze svahu nad domem. Pro jednotlivou budovu predmét zatim nemame.

to z verejnych dat nikdo neuvadi anas vypocet
z terénu u tohoto predmétu nedobéhl: tfidu
proto neuvadimeanivjednu stranu.

Pro koupi, hypotéku ani pojisténi z Fiénich povodni nic nevyplyva: ve vrstvach VUV pfedmét nelezi.
Nabidku pojisténi s povodiovym krytim pro vas presto vyzadame: pojistovny maji vlastni zény.

Hranice zaplavovych Uzemi jsou orientacni; zavazné Udaje o zaplavovém Uzemi a aktivni zoné poskytuje vodopravni trad.

Zdroje: VUV TGM, v. v. i. (CC BY 4.0), Ministerst

vo Zivotniho prostredi CR, CUZK.

Co o nemovitosti rikaji uredni zdroje

Vyjadfeni spravc siti

Sit Spravce Odpovéd' Vzdalenost Ochranné pasmo
Vodovod Vodovody a kanalizace (ukazka) ano, vede u pozemku neuvedena 1,5m
Kanalizace Vodovody a kanalizace (ukazka) ano, vede u pozemku neuvedena 1,5m
Elektfina Distributor elektfiny (ukazka) ano, vede u pozemku 0O m 1m

Plyn Distributor plynu (ukazka) ano, vede u pozemku neuvedena 1m
Telekomunikace Provozovatel sité elektronickych komunikaci (ukdzka) ano, vede u pozemku O m 1,5m
Vyjadfieni Vodovody a kanalizace (ukazka)

Cislo jednaci UKAZKA-VAK-2026/2318

Vydano 9.10. 2026

Platnost vyjadreni do 9.10.2028

Vyfizoval Ing. Tomas Vzorek, technicky usek

Demo reality s.r.0., Ukazkova kanceldr, zadna skutecna adresa, ukazkovy report, kancelar neexistuje €* Powered by Makléfov.cz 6/11



m Co zdroje zjistily

Sité v zajmovém tzemi

Ochranné pasmo

Podminky pro stavbu a zemni prace

Podminky pfipojeni a kapacita

Prilohy

UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

Vzorovice, parcela 101/7

v zajmovém Uzemi vede vodovodni fad DN 110 PE a splaskova kanalizace DN
300 kamenina; destova kanalizace v Uzemi neni

1,5m

Ochranné pasmo je 1,5 m od vngjsiho lice potrubi na kazdou stranu. V
ochranném pasmu nelze stavét, vysazovat stromy ani zfizovat skladky. Zemni
prace ohlaste 10 dnl predem; fady vytycime a prevzeti vykopu potvrdime
zapisem. Prejezd stavebni techniky pres potrubi je mozny jen po roznaseci
desce.

Napojeni vodovodni pfipojky je moZné navrtavkou na fad, kanalizaéni pfipojky
do stavajici odbocky; tlak v misté 0,45 MPa, kapacita fadu dostacuje pro jednu
bytovou jednotku.

Situace siti v méfitku 1 : 500 (pfiloha €. 1), Technické podminky pro zfizeni
pfipojek (pfiloha €. 2)

Vyjadieni Distributor elektfiny (ukazka)

Cislo jednaci
Vydano

Platnost vyjadreni do
Vyfizoval

Sité v zajmovém Uzemi

Ochranné pasmo

Podminky pro stavbu a zemni prace

Podminky pfipojeni a kapacita

Prilohy

Vyjadfeni Distributor plynu (ukazka)

Cislo jednaci

Vydano

Demo reality s.r.0., Ukazkova kanceldr, zadna skutecna adresa, ukazkovy report, kancelar neexistuje

UKAZKA-E-2026/104877

14.10.2026

14.10.2028

Ing. Pavel Ukazka, oddéleni ochrany siti

v zajmovém Uzemi je podzemni distribu¢ni vedeni NN 0,4 kV a pripojkova sk¥in
na hranici pozemku; vedeni VN ani trafostanice v izemi nejsou

1m

Pred zahajenim zemnich praci vyty¢ime vedeni na misté; vytyéeni plati 6
mésicl. V ochranném pasmu se kope ru¢né, bez pouziti pneumatického a
strojniho naradi. Odkryté vedeni smi zakryt jen pracovnik spravce; o kontrole
sepiSeme zapis. Stavbu ani skladku materialu nelze umistit nad vedeni ani do

ochranného pasma.

Pro odbérdo 3 x 25 A je kapacita v misté k dispozici; Zadost o pfipojeni se
podava na formulafi spravce, lh{ta pro vyjadreni je 30 dnd.

Situace siti v méfitku 1 : 500 (pfiloha €. 1), VSeobecné podminky ochrany
zafizeni distribucni soustavy (pfiloha €. 2)

UKAZKA-G-2026/70914

16.10. 2026

€* Powered by Makléfov.cz 7/11



m Co zdroje zjistily

Platnost vyjadreni do
Vyfizoval

Sité v zajmovém Uzemi

Ochranné pasmo

Podminky pro stavbu a zemni prace

Podminky pfipojeni a kapacita

Prilohy

UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

Vzorovice, parcela 101/7

16.4.2028
Ing. Martin Vzorek, Gtvar ochrany plynarenskych zafizeni

v zajmovém uzemi vede stfedotlaky plynovod PE 100 d 63 v komunikaci a
plynovodni pfipojka ukoncena hlavnim uzavérem na hranici pozemku

1m

Ochranné pasmo stredotlakého plynovodu v zastavéném tzemi je 1 m na
kazdou stranu. Zemni prace v ochranném pasmu se provadéji rucné, po
vytyCeni zafizeni na misté. Odkryté zafizeni predejte ke kontrole; bez zapisu
nelze vykop zasypat. Nad zafizenim nelze zfidit stavbu, zpevnénou plochu bez
souhlasu ani skladku.

Kapacita pro odbér do 10 m3/h je v misté k dispozici; pfipojeni se zfizuje na
zékladé smlouvy o pfipojeni, lhdta pro vyjadieni k projektu je 30 dn(.

Situace plynarenského zarizeni v méfitku 1 : 500 (pfiloha €. 1), VSeobecné
podminky ochrany plynarenskych zafizeni (pfiloha ¢. 2)

Vyjadfeni Provozovatel sité elektronickych komunikaci (ukazka)

Cislo jednaci
Vydano

Platnost vyjadreni do
Vyfizoval

Sité v zajmovém Uzemi

Ochranné pasmo

Podminky pro stavbu a zemni prace

Podminky pfipojeni a kapacita

Prilohy

Demo reality s.r.0., Ukazkova kanceldr, zadna skutecna adresa, ukazkovy report, kancelar neexistuje

UKAZKA-SEK-2026/55120

11.10. 2026

11.10. 2027

Bc. Jifi Ukazka, sprava dokumentace siti

v zajmovém Uzemi je podzemni metalické vedeni a chranicka optického kabelu
v krajnici pfilehlé komunikace

1,5m

VytyCeni trasy zajistime do 10 dnd od Zadosti; platnost vytyCeni je 3 mésice. V
ochranném pasmu se kope ruéné, nad chranickou je zékaz pouziti strojd. Pfi
odkryti kabelu prace preruste a vyzvéte nas ke kontrole pred zasypem.
Poskozeni kabelu nahlaste neprodlené na poruchovou linku uvedenou v
pfiloze.

Pripojku lze zfidit z chranicky v krajnici; volna kapacita v rozvadéci je k dispozici,
termin zfizeni 30 dnd od uzavieni smlouvy.

Situace siti v méfitku 1 : 500 (pfiloha €. 1), Podminky ochrany sité
elektronickych komunikaci (pfiloha €. 2)

€* Powered by Makléfov.cz 8/11
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m Co zdroje zjistily Co jsme provéfili Vzorovice, parcela 101/7

Co to pro vas znamena
Odpoveéd spravce plati ke dni dotazu a mluvi o vedeni u pozemku, ne o pfipojce na hranici. Ochranné pasmo
omezuje, kde je na pozemku mozné stavét a kopat.

Va4 N’

Par véci pro vas jeSté reSime

Proveérili jsme 50 oblasti. NiZe je jejich otisk se stavem.

35 v poradku, 6 pozor, 8 doplnime v revizi 2, 1 vyzaduji dalkovy pristup do katastru.

Pravo () Insolvence

Pozemek @ vyméra @ Shoda vyméry s geometrii () Druh pozemku (@) Nezapsané stavby (@ Historie ortofota
@ skion @ Oslunéni @ Tiida ochrany pady

Rizika @ zéplavové uzemi (@ Radonovy index (@ Sesuvy (@ Nachylnost k sesouvani (@) Poddolovani (] Hluk
. Znecistovatelé . Eroze . Nahlasené erozni udalosti . Ochrana vod -__: Staré ekologické zatéze

@ ochranna pasma
Sité a pfistup @ Vvodovod (@ Kanalizace (@ Elektiina (@ Plyn (@ Telekomunikace (@ PFistup k pozemku

Uzemniplana @ Uzemniplan (] Zastavitelnost (@) Pamatkova ochrana (@ Archeologie (@ Ochrana pFirody
ochrana @ Natura 2000 @ Zaméry EIA

Okoli @ Pocet obyvatel @ Vybavenost obce @ Webobce @ Dojezdy @ Spoje @ Kriminalita
@ cxekucevobci (@ Ovzdusi (@ Klima (@ Fotovoltaika (@) Mobilni signal (] Pevné pFipojeni
(O Rozpotet obce () Dluh obce

Penize () Dafi z nemovitosti (@ Cena pldy

Co to pro vas znamena
Nic z toho, co jsme nasli, stavbu nevylucuje. VSechno feSime za vas a o vysledku vas budeme informovat jesté
pred podpisem kupni smlouvy.

Demo reality s.r.0., Ukazkova kanceldr, zadna skutecna adresa, ukazkovy report, kancelar neexistuje €* Powered by Makléfov.cz 9/11
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m Co jsme provéfili Vzorovice, parcela 101/7

Plomba a fizeni v katastru

Plomba je znacka, kterou katastralni Urad prida k nemovitosti ve chvili, kdy u ni zane fizeni o
zmeéneé zapisu. Nejcastéji jde o vklad kupni smlouvy nebo zastavniho prava: tedy o zménu, ktera
jesté neni zapsana, ale uz je na cesté.

Pri koupi i pfi pronajmu to ma prakticky dopad: dokud Fizeni bézi, mdze se pravni stav nemovitosti
zmeénit jesté predtim, nez svlij podpis stvrdite. Proto doporucujeme podivat se na stav zapisu kratce
pred podpisem, ne jen na zacatku.

Stav zapisu i pfipadnou plombu si ovérite zdarma v NahliZzeni do katastru nemovitosti na
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/. Zadate katastralni Uzemi a parcelni Cislo nebo Cislo jednotky;
udaje k zadani najdete v Uvodu tohoto reportu.

Co tento report neovéfuje

Tento report pracuje s otevienymi daty a s nasi analyzou. Nasledujici CtyFi véci v ném proto
nenajdete:

e vlastnictvi — kdo je zapsany vlastnik a v jakém podilu,
e omezeni vlastnického prava — zastavni prava, vécna bfemena, zakazy zcizeni,
e plomby — jestli u nemovitosti pravé bézi fizeni o zméné zapisu,

o exekuce — jestli je proti vlastnikovi vedena exekuce.

Kde si je ovéfite: vlastnictvi, omezeni a plomby v NahliZzeni do katastru nemovitosti (https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/) nebo vypisem z
listu vlastnictvi na kterémkoli Czech POINTu; exekuce v Centralni evidenci exekuci na ceecr.cz.

Oteviena data Ceského Uradu zeméméfického a katastralniho (RUIAN, archiv ortofot, ZABAGED, mapové sluzby): ® CUZK, CC BY 4.0.

Demo reality s.r.0., Ukazkova kanceldr, zadna skutecna adresa, ukazkovy report, kancelar neexistuje € Powered by Makléfov.cz 10/11
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m Pravni stav a koupé Vzorovice, parcela 101/7

Pravni stav pozemku pro vas ovérujeme

Co to pro vas znamena

Vypis z katastru i insolvencni rejstiik ovéfujeme. Jakmile budeme mit vysledek, poSleme vam ho.

Jak koupé probéhne
1. Rezervaéni smlouva. Pozemek prestaneme nabizet dalSim zajemcdam.

2. Ovéreni. Zajistime vyjadieni spravc siti i potvrzeni z Gfadu Uzemniho planovani a pfipravime
podklady pro banku.

3. Kupni smlouva a Uschova. Smlouvu pfipravi nas pravni servis, kupni cena bude v ischové a
navrh na vklad do katastru podame za vas.

Kontakt najdete v paticce dokumentu.
Demo reality s.r.0., Ukazkova kancelar, Zadna skutecna adresa
ukazkovy report, kancelar neexistuje

Prehled vychazi z provéreni nemovitosti ke dni uvedenému v zahlavi. Neni znaleckym posudkem ani nabidkou.
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