UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

DUm, Vzorova 777, 99999 Ukazkov

Provéreni nemovitosti ¢. 2026-0571

Dum evidovany v registru staveb
RUIAN, s dal$imi objekty bez
evidence, bez dolozené pripojky k
sitim a s prijezdem po ostatni

komunikaci

ProvérFili jsme 51 oblasti ve vefejnych registrech, v izemnim planu, v technické mapé a v

dalSich ufrednich zdrojich.

Nemovitost Dim
Adresa Vzorova 777, 99999 Ukazkov
Datum 16.10. 2026
39 Potvrzeno (7 éeké) (2 Nezji§téno>
Stavbav registru RUIAN Vlastnik a zatizeni PFipojky domu
evidovana, 2 bez evidence ovérte v katastru nedolozeny
PFistup Vymeéra pozemku Uzemni plan
ostatni komunikaci 261 m? Uzemni plan existuje

k. U. Ukazkov  parcela 639  zastavéna plocha 81 m?  pozemek 261 m?

Pfipravila pro vas realitni kancelaF Demo reality s.r.o.

stavk 16.10. 2026



UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

m 01 sShrnuti Vzorova 777, 99999 Ukazkov

U casti oblasti jsme nasli néco, co
vyzaduje pozornost

‘ . Z51 provérenych oblasti jich 3 vyzaduje pozornost pred podpisem. U zbytku jsme nenasli

nic, co by koupi branilo.
Pozor

Otisk kontrol

39 v poradku, 3 pozor, 7 doplnime v revizi 2, 2 vyzaduji dalkovy pfistup do katastru.

Pravo [:] Insolvence :“- Srovnatelné prodeje

Pozemek . Vyméra . Shoda vyméry s geometrii D Druh pozemku . Nezapsané stavby . Historie ortofota
@ skion @ Oslunéni () Tida ochrany pldy

Rizika @ zéplavové uzemi (@ Radonovy index (@ Sesuvy (@ Nachylnost k sesouvani () Poddolovani @ Hluk
@ Zneccistovatelé @ Eroze @ Nahladené erozni udalosti @ Ochranavod i} Staré ekologické zatéze

@ Ochranné pasma
sité apfistup @ Vodovod @ Kanalizace (@ Elektfina @ Plyn (@ Telekomunikace (@ P¥istup k pozemku

Uzemniplana () Uzemniplan (] Zastavitelnost (@) Pamatkova ochrana () Archeologie (@ Ochrana pFirody
ochrana @ natura 2000 @ zaméry EIA

Okoli @ Pocet obyvatel (@ Vybavenost obce (@) Webobce (@ Dojezdy @ Spoje @ Kriminalita
@ cxckucevobci @ ovzdusi @ Klima @ Fotovoltaika @ Mobilni signal (O Pevné pFipojeni
@ Rozpocet obce (@ Dluh obce

Penize (O Dafi z nemovitosti @ Cena pldy

Co to pro vas znamena
»Pozor“ neznamena prekazku koupé, ale véc, ktera se fesi pred podpisem: souhlas spravce, doplnény doklad
nebo zména v projektu.

Demo reality s.r.o., provéfeni ¢. 2026-0571, revize 1 zedne 16. 10. 2026 €= Powered by Makléfov.cz 2/21



UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

m 02 Pravo Vzorova 777, 99999 Ukazkov

Pravni stav domu zatim ovérujeme

Co v této kapitole stoji, ¢teme z téchto zdrojl: insolvencni rejstfik. Co v nich neni, netvrdime.

Je vlastnik v insolvenci? ovéfime v

Insolvenéni rejstiik. insolvencnim rejstfiku
pfed podpisem

Insolvenéni rejstiik

Plomba a Fizeni v katastru

Plomba je znacka, kterou katastralni urad prida k nemovitosti ve chvili, kdy u ni zane fizeni o
zmeéneé zapisu. Nejcastéji jde o vklad kupni smlouvy nebo zastavniho prava: tedy o zménu, ktera
jesté neni zapsana, ale uz je na cesté.

Pri koupi i pfi prondjmu to ma prakticky dopad: dokud Fizeni bézi, miZe se pravni stav nemovitosti
zménit jesté predtim, nez sviij podpis stvrdite. Proto doporucujeme podivat se na stav zapisu kratce
pfed podpisem, ne jen na zacatku.

Stav zapisu i pfipadnou plombu si ovéfite zdarma v NahliZzeni do katastru nemovitosti na
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/. Zadate katastralni Uzemi a parcelni Cislo nebo Cislo jednotky;
Udaje k zadani najdete v Uvodu tohoto reportu.

Co tento report neovéruje

Tento report pracuje s otevienymi daty a s nasi analyzou. Nasledujici CtyFi véci v ném proto
nenajdete:

vlastnictvi — kdo je zapsany vlastnik a v jakém podilu,

omezeni vlastnického prava — zastavni prava, vécna bremena, zakazy zcizeni,

v

plomby — jestli u nemovitosti pravé bézi Fizeni o zméné zapisu,

exekuce — jestli je proti vlastnikovi vedena exekuce.

Kde si je ovéfite: vlastnictvi, omezeni a plomby v NahliZzeni do katastru nemovitosti (https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/) nebo vypisem z
listu vlastnictvi na kterémkoli Czech POINTu; exekuce v Centralni evidenci exekuci na ceecr.cz.

Co to pro vas znamena

Bez vypisu z katastru o vlastnictvi nic netvrdime. Doplni ho dalsi revize provéreni.

Demo reality s.r.o., provéfeni ¢. 2026-0571, revize 1 zedne 16. 10. 2026 €= Powered by Makléfov.cz 3/21



UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

m 02 Pravo 03 Pozemek Vzorova 777, 99999 Ukazkov

Co pro doplnéni udélat

1. Otevrit NahliZzeni do katastru a opsat vlastnika, podily a zapisy v oddilech B1, C a D.

Ukol v kokpitu, bez poplatku, par minut

2. Provérit vlastnika v insolven¢nim rejstfiku a vysledek vlozit do provéreni.
Ukol v kokpitu, bez poplatku

Pied podpisem ovérte

(O Aktualni vypis z katastru ke dni podpisu.
() Totoznost prodavajiciho a jeho opravnéni nakladat s nemovitosti.
() Ze se od data tohoto provéFeni nezménil stav plomb a Fizeni.

(O Vlastnika prijezdoveé parcely €. 632 a pravni titul k cesté (vécné bfemeno nebo smlouva).

Na pozemku stoji stavba, kterou katastr
nevede

Pozemek v ¢ase

| Doplnime Pozemek v €ase obrazek se jesté vykresluje CUZK

Je na pozemku stavba, ktera neni v katastru? ano, stavba neni

RUIAN a ZABAGED (dne&ni stav) a archivni ortofota (dfivéjsi stav). zapsana

CUZK RUIAN

Sedi vyméra v katastru s tvarem parcely? sedi, rozdil 0,3 m?

-~ ) . . )
Zapis v katastru 261 m? spocteno z geometrie parcely 260,7 m2 E07K RUIAN

Rozdil do 3 % je zaokrouhleni hranic a na pfedmétu koupé nic neméni.

Co to pro vas znamena
Nezapsana stavba je pravni riziko i ndklad: bud se dodatecné zapiSe, nebo odstrani, a oboji ma vlastni fizeni a
vlastni Lhltu.

Demo reality s.r.o., provéfeni ¢. 2026-0571, revize 1 zedne 16. 10. 2026 €= Powered by Makléfov.cz 4/21



UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

m 03 Pozemek 04 Uzemniplan Vzorova 777, 99999 Ukazkov

Ilustracni letecky snimek — ukézka, nejde o skutecné misto

Obec ma platny uzemni plan, zarazeni
pozemku v ném doplni ¢lovék

Co o pozemku Fika uzemni plan? plan zname, plochu

Evidence Gzemné& planovaci dokumentace: Uzemni plan Ukazkov, G&inny od 9. 7. 2012. doplnime

Evidence Uzemné planovaci
dokumentace

Uzemni plan obce neni v jednotném standardu, takZe z n&j plochu strojové nepredteme; dokumentace je zvefejnéna zde:
http://www.pecky.cz. Vyrez koordinacniho vykresu a vyfatek z textové ¢asti Uzemniho planu doplni do reportu ¢lovek.

Regulativy plochy

Doplnime Regulativy plochy (zastavéna plocha, vyska, odstupy) textovou ¢ast Gizemniho planu zatim ¢te ¢lovék, strojové
vytéZeni béh auditu nedéla textova éast izemniho planu

Co to pro vas znamena

Obec mé platny tzemni plan (Uzemni plan Ukazkov, u&inny od 9. 7. 2012). Do jaké funk&ni plochy parcela
patfi, z néj strojové neprecteme; zarazeni a limity plochy doplni vyfez koordina¢niho vykresu a textova cast
tzemniho planu.

Demo reality s.r.o., provéfeni ¢. 2026-0571, revize 1 zedne 16. 10. 2026 €= Powered by Makléfov.cz 5/21



m 04 Uzemniplan 05 sité

Zaméry posuzované EIA v obci

UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

e Saker Ukazkov, navySeni kapacity zpracovani kovovych odpadd

« Depolymerizaéni linka Cervené Ukazkov

e RS 1 VRT Praha-Béchovice — Poricany — Svétla nad Sazavou

« Depolymerizaéni linka Cervené Ukazkov

7

Vzorova 777, 99999 Ukazkov

e Dilna pro zpracovani autovrak( stavebni Uprava a zména v uzivani ¢asti stavby

e Obchodni centrum Ukazkov

e Vnitropodnikova &erpaci stanice nafty Cervené Ukazkov

o Verejna Cerpaci stanice PHM Ukazkov

 Projekt wroby suchych sanaénich material(l — lokalita Cervené Ukazkov, STACHEMA KOLIN s.r.o
e Rozsizeni skladu PHM 2 x 15 000 m3

Vypis z vefejného rejstfiku zamérd, ne posouzeni dopadu na pozemek. Dopad konkrétniho zaméru uréi az jeho dokumentace.

Voda, kanalizace, elektrina i plyn vedou u

pozemku

Spravce sité

Pfipojka na pozemku

Sit Stav

Vodovod v dosahu
Kanalizace v dosahu
Elektfina v dosahu
Plyn v dosahu
Telekomunikace v dosahu,

Demo reality s.r.o., provéreni ¢. 2026-0571, revize 1 zedne 16. 10. 2026

,asi2m

,asiom

,asiom

,asi8m

Mésto Ukazkov

Mésto Ukazkov

zatim nevime

Distributor plynu (ukazka)

asiom zatim nevime

v mapé neni

v mapé neni

v mapé neni

v mapé neni

nezjistujeme

€= Powered by Makléfov.cz 6/21



UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

m 05 sité Vzorova 777, 99999 Ukazkov

Pfipojky ¢teme z vrstvy pripojek digitalni technické mapy. Pfipojky starSich dom a obecnich siti v ni ¢asto chybi: ,,v mapé neni“ proto
neznamena, Ze pripojka neexistuje; potvrdi ji spravce sité nebo prohlidka na misté.

Vyjadfeni spravc siti

Sit Spravce Odpovéd' Vzdalenost Ochranné pasmo
Vodovod Vodovody a kanalizace (ukazka) ano, vede u pozemku 2m 1,5m
Kanalizace Vodovody a kanalizace (ukazka) ano, vede u pozemku 0m 1,5m
Elektfina Distributor elektriny (ukazka) ano, vede u pozemku 0Om 1m

Plyn Distributor plynu (ukazka) ano, vede u pozemku 8 m 1m
Telekomunikace Provozovatel sité elektronickych komunikaci (ukdzka)  ano, vede u pozemku 0O m 1,5m

Vyjadfeni Vodovody a kanalizace (ukazka)

Cislo jednaci UKAZKA-VAK-2026/2318

Vydano 9.10.2026

Platnost vyjadreni do 9.10. 2028

Vyfizoval Ing. Tomas Vzorek, technicky usek

Sité v zajmovém Uzemi v zajmovém Uzemi vede vodovodni fad DN 110 PE a splaskova kanalizace DN

300 kamenina; destova kanalizace v Uzemi neni
Ochranné pasmo 1,5m

Podminky pro stavbu a zemni prace Ochranné pasmo je 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi na kazdou stranu. V
ochranném pasmu nelze stavét, vysazovat stromy ani zfizovat skladky. Zemni
prace ohlaste 10 dnl pfedem,; fady vytyéime a prevzeti vykopu potvrdime
zapisem. Prejezd stavebni techniky pres potrubi je moZny jen po roznaseci
desce.

Podminky pfipojeni a kapacita Napojeni vodovodni pfipojky je mozné navrtavkou na rad, kanalizacni pfipojky
do stavajici odbocky; tlak v misté 0,45 MPa, kapacita fadu dostacuje pro jednu
bytovou jednotku.

PFilohy Situace siti v méfitku 1 : 500 (pfiloha €. 1), Technické podminky pro zfizeni

pripojek (pfiloha ¢. 2)

Vyjadieni Distributor elektfiny (ukazka)

Cislo jednaci UKAZKA-E-2026/104877

Vydano 14.10. 2026

Demo reality s.r.o., provéfeni ¢. 2026-0571, revize 1 zedne 16. 10. 2026 €= Powered by Makléfov.cz 7/21



€ o5 si

Platnost vyjadreni do
Vyfizoval

Sité v zajmovém tzemi

Ochranné pasmo

Podminky pro stavbu a zemni prace

Podminky pfipojeni a kapacita

Prilohy

Vyjadfeni Distributor plynu (ukazka)

Cislo jednaci
Vydano

Platnost vyjadreni do
Vyfizoval

Sité v zajmovém Uzemi

Ochranné pasmo

Podminky pro stavbu a zemni prace

Podminky pfipojeni a kapacita

Prilohy

UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

Vzorova 777, 99999 Ukazkov

14.10.2028
Ing. Pavel Ukazka, oddéleni ochrany siti

v zajmovém Uzemi je podzemni distribu¢ni vedeni NN 0,4 kV a pfipojkova skifin
na hranici pozemku; vedeni VN ani trafostanice v izemi nejsou

1m

Pred zahajenim zemnich praci vyty¢ime vedeni na misté; vytyceni plati 6
mésicl. V ochranném pasmu se kope ru¢né, bez pouziti pneumatického a
strojniho naradi. Odkryté vedeni smi zakryt jen pracovnik spravce; o kontrole

sepiSeme zapis. Stavbu ani skladku materialu nelze umistit nad vedeni ani do
ochranného pasma.

Pro odbérdo 3 x 25 A je kapacita v misté k dispozici; Zadost o pfipojeni se
podava na formuléfi spravce, lhdta pro vyjadieni je 30 dnd.

Situace siti v méfitku 1 : 500 (pfiloha €. 1), VSeobecné podminky ochrany
zafizeni distribu¢ni soustavy (pfiloha €. 2)

UKAZKA-G-2026/70914

16.10. 2026

16.4.2028

Ing. Martin Vzorek, Gtvar ochrany plynarenskych zafizeni

v zajmovém Uzemi vede stfedotlaky plynovod PE 100 d 63 v komunikaci a
plynovodni pfipojka ukoncena hlavnim uzavérem na hranici pozemku

1m

Ochranné pasmo stfedotlakého plynovodu v zastavéném tzemije 1 m na
kaZzdou stranu. Zemni prace v ochranném pasmu se provadéji rucné, po
vytyéeni zafizeni na misté. Odkryté zafizeni predejte ke kontrole; bez zapisu
nelze vykop zasypat. Nad zafizenim nelze zfidit stavbu, zpevnénou plochu bez
souhlasu ani skladku.

Kapacita pro odbér do 10 m3/h je v misté k dispozici; pfipojeni se zfizuje na
zékladé smlouvy o pfipojeni, lhdta pro vyjadieni k projektu je 30 dn(.

Situace plynarenského zafizeni v méfitku 1 : 500 (pfiloha ¢. 1), VSeobecné
podminky ochrany plynarenskych zafizeni (pfiloha €. 2)

Demo reality s.r.o., provéfeni ¢. 2026-0571, revize 1 zedne 16. 10. 2026 €= Powered by Makléfov.cz 8/21
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UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

Vzorova 777, 99999 Ukazkov

Vyjadreni Provozovatel sité elektronickych komunikaci (ukazka)

Cislo jednaci
Vydano

Platnost vyjadreni do
Vyfizoval

Sité v zajmovém Uzemi

Ochranné pasmo

Podminky pro stavbu a zemni prace

Podminky pfipojeni a kapacita

PFilohy

Co to pro vas znamena

UKAZKA-SEK-2026/55120

11.10. 2026

11.10. 2027

Bc. Jifi Ukazka, sprava dokumentace siti

v zajmovém Uzemi je podzemni metalické vedeni a chranic¢ka optického kabelu
v krajnici pfilehlé komunikace

1,5m

Vytyéeni trasy zajistime do 10 dnd od Zadosti; platnost vytyéeni je 3 mésice. V
ochranném pasmu se kope ruéné, nad chranickou je zakaz pouziti strojd. Pfi
odkryti kabelu prace preruste a vyzvéte nas ke kontrole pred zasypem.
Poskozeni kabelu nahlaste neprodlené na poruchovou linku uvedenou v
priloze.

PFipojku lze zFidit z chranicky v krajnici; volna kapacita v rozvadédi je k dispozici,
termin zfizeni 30 dnd od uzavieni smlouvy.

Situace siti v méfitku 1 : 500 (pfiloha ¢. 1), Podminky ochrany sité
elektronickych komunikaci (pfiloha ¢. 2)

Odpovéd spravce plati ke dni dotazu a mluvi o vedeni u pozemku, ne o pfipojce na hranici. Ochranné pasmo

omezuje, kde je na pozemku mozné stavét a kopat.

Co to pro vas znamena

Vzdalenost k Fadu rozhoduje o cené pripojky vic nez cokoli jiného na pozemku. Pfesné misto napojeni a
podminky potvrdi az vyjadieni spravc siti.

Kolik stoji pfipojky a prizkumy
Pripojky vody a kanalizace, asi 2 m
Radonovy a geologicky priizkum

Pfipojka elektfiny, podil zakaznika

G :o-:::
@ s
G o

0 tis. K& 25 tis. K¢ 50 tis. K& 75 tis. K¢ 100 tis. K¢

Orientacni rozpéti podle délek z technické mapy a podle verzovanych sazeb. Pfipojky a prizkumy plati pro pfipad novostavby nebo pfistavby: stavba

napozemku uz stoji.

Demo reality s.r.o., provéreni ¢. 2026-0571, revize 1 zedne 16. 10. 2026
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UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

m 06 Terén Vzorova 777, 99999 Ukazkov

Sklon a orientaci pozemku zatim
oveérujeme

Nadmorska vyska Sklon Fotovoltaika
201l m 0,7° 1 093 kWh/kWp
za rok

Profil terénu

Llaci o0,
¥

201 m

sever jih

Draha slunce nad pozemkem

21. ¢ervna, max. 63°

60°
jarni rovnodennost, max. 40°
40°
200 21. prosince, max. 17°
OO

vychod jihovychod jih jihozéapad zapad

Kolik da fotovoltaika po mésicich

100

50

led tno bre dub kvé ¢vn ¢ve srp zar Fij lis pro

PVGIS, sklon 35°, jih, ztraty 14 %, na1 kWp instalovaného vykonu.

Co to pro vas znamena

Vyskovy model terénu vtomhle béhu neodpoveédél. Doplni ho dalsi revize provéreni.

Demo reality s.r.o., provéfeni ¢. 2026-0571, revize 1 zedne 16. 10. 2026 €= Powered by Makléfov.cz 10/21



UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

m 07 Ochranna pasma Vzorova 777, 99999 Ukazkov

Zadné ochranné pasmo na pozemek
nezasahuje

Co je kolem a jak daleko

Kanalizace @® 0 m, zasahuje do pasma
Telekomunikace @ 0 m, zasahuje do pasma
Elektfina @ 0 m, zasahuje do pasma
Vodovod ———) 2 3 m, mimo pasmo
Plyn @ 3 m, mimo pasmo
Zeleznice @ 167,8 m, mimo pasmo
Vedeni VN a VVN @ 259,2 m, mimo pasmo
Silnice II. tfidy I1/329 @ 328,5 m, mimo pasmo
Hibitov @ 414,6 m, mimo pasmo
Les bez uréeni @ 479,2 m, mimo padsmo
Vodni tok 549,1 m, mimo pasmo Py
Silnice IIL. tfidy I11/32913 S67 M mimopdsmo o

1m 10 m 100 m 1 km 10 km

Vzdalenosti jsou z geometrie ZABAGED az technické mapy, Sifky pasem z pravnich predpisd.

Co to pro vas znamena
Zmeéfilijsme 7 blizkych vedeni, cest nebo ploch a ani jedno ochranné pasmo nesaha na pozemek. Souhlas
spravce sité tedy pred projektem nepotrebujete a stavbu nemusite odsazovat.

Co na pozemek plisobi zvenéi

Znecistovatelé Ochranavod

zadny do 500 m mimo pasma ochrany vod

Integrovany registr znecistovani, provozovny Ochranna pasmavodnich zdrojt a CHOPAV,

v okoli pozemku. VUV T. G. Masaryka. Sonduje se stied avrcholy
parcely.

Demo reality s.r.o., provéfeni ¢. 2026-0571, revize 1 zedne 16. 10. 2026 €= Powered by Makléfov.cz 11/21



UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

m 07 Ochranna pasma 08 Rizika

Vzorova 777, 99999 Ukazkov

Hluk
v mapovaném hlukovém
pasmu

Strategické hlukové mapy venkovskou obec
nepokryvaji, takze z nich neplyne ani hluk, ani
ticho. Nejblizsi zdroje hluku z geometrie
ZABAGED: Zeleznice, 167,8 m, SilniceIL. tfidy
11/329, 328,5 m aSilnice III. tfidy I11/32913,
667 m.

Starézatéze
zdroj nedostupny

Systém evidence kontaminovanych mist nema
strojovy pristup; mapu otevie lovék a
vysledek doplni do revize.

Pozemek lezi mimo zaplavove uzemi a
bez evidovaného sesuvu

Radon
v

nizky prechod ny stied ni vysoky

Indexjeorientacni z mapy 1 : 50 000; pred
stavbou se méfi namisté.

Sesuvy

bez evidovaného sesuvu

Nachylnost k sesouvani nizka. Registr
svahovych nestabilit Ceské geologické sluzby.

Pamatky aarcheologie
mimo

Pamatkovy katalog NPU a statni archeologjcky
seznam.

Zaplavy
mimo zaplavové uzemi, riziko
nizké

Mimo zaplavoveé tizemi Q20, Q100 i aktivni
zonu. VUV T. G. Masaryka.

Poddolovani

mimo poddolované uzemi
Dalni dilaachranéna loZiskova uzemi, Ceska
geologickasluzba.

Eroze
do 2,0 t/ha/rok

Monitoring eroze eviduje v okoli nula
nahladenych udalosti. VUMOP.

Podlozi
pisek, stérk

kvartér; zakladani posoudi
inZenyrskogeologicky prizkum.

Chranénapriroda

mimo chranéna uzemi
CHKO, narodni park, maloplo$nazvlasté
chranéna tizemi a Natura 2000.

Doplnime Mapovy vyfez pfirodnich rizik (zaplavové tizemi) vyrfez zaplavového pasma se do podkladl provéreni zatim nezarazuje

Makléfov

Co to pro vas znamena

Zaplavové Uzemi, evidovany sesuv ani poddolovani se pozemku netykaji a radonovy index je nizky. Index je ale
orientaéni odecet z mapy; hodnotu na pozemku ukaze az méfeni na misté, které predchazi projektu zakladd.
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m 09 Povodné Vzorova 777, 99999 Ukazkov

Povodné: reka, privalovy dést a historie

Povoden z feky Privalovy dést Historie povodni

mimo zaplavova uzemi — zatim nehodnoceno zatim nevime

riziko nizké Vodaz pfivalového deSté nepfitékaz feky, ale Vymezeni rozlivu povodné& 2024 pro tento
ze svahu nad domem. Pro jednotlivou budovu predmét zatim nemame.

Ve vrstvach Q5 az Q500 ani v aktivni zoné

Yedmét neles! to z verejnych dat nikdo neuvadi a nas vypocet
predmét nelezi.

zterénu u tohoto predmétu nedobéhl: tiidu
proto neuvadimeanivjednu stranu.

’

Pro koupi, hypotéku ani pojisténi z Fiénich povodni nic nevyplyva: ve vrstvach VUV pfedmét nelezi.
Ovérte si presto nabidku pojisténi s povodiovym krytim: pojisStovny maji vlastni zony.

Jednotlivé vrstvy, zdroje a data

Vrstva Vysledek Zdroj a edice dat

Q5 (pétileta voda) zatim nevime VUV TGM, zaplavova izemi ISVS voda, stav k 31. 8. 2025
Q20 (dvacetileta voda) @ nezasahuje predmét VUV TGM, zaplavova tizemi ISVS voda, stav k 31. 8. 2025
Q100 (stoletd voda) o nezasahuje pfedmét VUV TGM, zaplavova izemi ISVS voda, stav k 31. 8. 2025
Q500 (petisetleta voda) zatim nevime VUV TGM, zaplavova tizemi ISVS voda, stav k 31. 8. 2025

Aktivni zéna zaplavového Gzemi e nezasahuje predmét VUV TGM, zaplavova izemi ISVS voda, stav k 31. 8. 2025

Rozliv povodné zafi 2024 zatim nevime VUV TGM, vymezeni rozlivu povodné 2024, vydano 4. 9. 2025
Privalovy dést (vypocet z terénu) zatim nehodnoceno CUzZK, DMR 5G: vlastni vypocet (model terénu 2026)
Hloubka a ohroZeni pfi Q100 zatim nevime MZP, mapy povodiiového nebezpeéi a ohrozeni, cyklus 2019

P¥ivalovy dést: co jsme spoditali z terénu

Voda z privalového desté nepfitéka z reky, ale ze svahu nad domem. Pro jednotlivou budovu to z
verejnych dat nikdo neuvadi a nas vypocet z terénu u tohoto pfedmétu nedobéhl: tfidu proto
neuvadime ani v jednu stranu.

Co to pro vas znamena

Povoden ma dvé podoby a pletou se. Z feky pritéka voda korytem a trva hodiny az dny: tu Urady
mapuji a pro ni plati Cisla nize. Z privalového desté se voda sbira ze svahli nad domem, pfijde za
desitky minut a mapy zaplavovych Gzemi o ni nevypovidaji vibec.
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m 09 Povodné 10 Klima Vzorova 777, 99999 Ukazkov

e 05,020, Q100 a Q500 jsou pritoky, které se podle vypoctu vyskytnou v priiméru jednou za 5,
20, 100 a 500 let. Neni to pfedpovéd: stoleta voda mliZe pfijit dvakrat za deset let a dvacetileta je
ta, se kterou se da realné pocitat béhem zivota hypotéky.

o Aktivni zéna je nejpritocnéjsi ¢ast zaplavového Gzemi stoleté vody. Zakon o vodach v ni zakazuje
novou obytnou vystavbu a omezuje Upravy stavajicich staveb.

Vv

e Hranice na mape je vysledek modelu v méfitku 1:10 000, ne méfeni na vaSem pozemku. Deset
metrd od hranice se o jistotu opfit nelze a terénni Upravy ani protipovodiova opatfeni v modelu
byt nemusi.

e Povodiovou zonu, podle které pocitaji pojistovny (zény 1 aZ 4), tento report neuvadi: jsou to
komerc¢né licencovana data. Zjistite ji dotazem u pojistovny nebo maklére pojisténi na konkrétni
adresu, nejlépe jesté pred podpisem rezervace.

Hranice zaplavovych GUzemi jsou orientacni; zavazné Gdaje o zaplavovém Uzemi a aktivni zoné poskytuje vodopravni trad.

Zdroje: VUV TGM, v. v. i. (CC BY 4.0), Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, CUZK.

Tropickych dnii je tu 15 za rok, ve stfedu
Ceska 4

Primérnateplota Sréazky zarok Tropickédny Dny sesnézenim
10,8 °C 634 mm 15 zarok 17 za rok
stfed Ceska 9,5 stred Ceska 783 stred Ceska 4 stfed Ceska 27

Primérna teplota a sraZky po mésicich

20 °C

10 °C

led uno bre dub kvé ¢vn ¢ve srp zar Fij lis pro
Open-Meteo, reanalyza ERA5. Carkované stred Ceska.
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m 10 Klima 11 Obec Vzorova 777, 99999 Ukazkov

Co to pro vas znamena

Primérna teplota 10,8 °C proti 9,5 °C ve stfedu Ceska a hlavné pocet tropickych dnfl znamenaiji stinéni oken
na jih a na zapad, chlazeni podkrovi a zalivku zahrady. Jsou to polozky do projektu, ne prekvapeni po
nastéhovani.

Ovzdusi za posledni rok

WHO 15
Prach PM10 O - |
WHO 5 limit CR 40
Jemny prach PM2,5 — 11,8 |
WHO 10 limit CR 20
Oxid dusicity NO» i 9,8 |
limit CR 40
0 pg/m? 10 pg/m? 20 pg/m? 30 pg/m? 40 pg/m?

Copernicus CAMS pres Open-Meteo, roéni priimér. Limit CRi doporuéeni WHO.

Obec ma 4 874 obyvatel a pocCet neroste

Pocet obyvatel obce

4 874 obyvatel, 2024

4 800
4700
4 600
4 500
4 400
4 300

4200

minimum 4 168 (2000)
2000 2024

CsU, pocet obyvatel k 31. 12.
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m 11 Obec Vzorova 777, 99999 Ukazkov

Obyvatel Ztoho 65avice Lidé v exekuci

4 874 1068 294

agregat zaobec, Exekutorska

komora
Vybavenost Instituce vobci
Obecni urad Mésto Ukazkov
Materska Skola Maminky sobé z.s., Matefska Skola MASINKA Ukazkov
Z&kladni Skola Zakladni Skola Ukazkov, okres Kolin
Prakticky lékaF v obci je

Web obce: www.pecky.cz — Ufedni deska, Uzemni plan a obecné zavazné vyhlasky.

Hospodarieni obce

PFijmy eee KE

Vydaje eee KC
Provozni prebytek 63 538 647 K¢
Dluh obce 0 K&

Dluh na obyvatele 0 K&

Likvidita 5,56

Ugetnictvi obce za rok 2025 z Monitoru statni pokladny. Je to hospodafeni OBCE, ne nemovitosti: kupujiciho se tyka jako kontext, co
obec zvladne financovat.

Co to pro vas znamena
Vyvoj poctu obyvatel je nejlepsi dostupny ukazatel toho, jestli se do obce lidé stéhuji, nebo z ni odchazeji.
Ubytek se dfiv nebo pozdé&ji projevi na vybavenosti i na cené nemovitosti.
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m 12 Dostupnost Vzorova 777, 99999 Ukazkov

Na nejblizsi nadrazi je to 2 minut autem,
autobus jezdi ze zastavky v okoli

Kam ajak dlouho

Zelezni&ni stanice: Ukazkov - 2 min
10 min na kole
18 min pésky
Posta: Ukazkov G :
6 min na kole
13 min pésky
Obecni Gifad: Mésto Ukazkov _ 4 min
6 min na kole
15 min pésky
Zakladni Skola Ukazkov, okres G i
Kolin 7 min na kole
17 min pésky
Matefska gkola MASINKA Ukazkov (D - in
7 min na kole
17 min pésky
Nemocnice Nymburk s. .o. (N, 20 i
0min 15 min 30 min

OSRM nad daty OpenStreetMap, cilez definiénich bod’ ZABAGED. Bez provozu.

Odjezdy autobusti v pracovni den

Praha h.n. (R41) (ERERRERER (RANRRERE
Ukazkov, Zelst. (498) il i rtr11i1i1i111
Podébrady, Zel.st. (498) 1 1 1 1 111 FP1 111111
Ukézkov,Zel.st. (XS11) 1111 1 | I 1111111 I
Ukazkov, Zel.st. (433) 1111 | P11 11111
Nymburk,hl.nadr. (433) 111 l | rT1 11111

4:00 6:00 8:00 10:00 12:00 14:00 16:00 18:00 20:00 22:00

Jizdni fady PID pro bézny pracovni den.

Co to pro vas znamena

Casy jsou modelové a bez provozu; v ranni Spicce budou delsi. Pozemek tim neni odkazany jen na auto, na vlak
se da dojet i autobusem.

Pfijezd k pozemku

Po €éem se na pozemek jezdi a je pfijezd zajistény? T e e

Sousedni parcely z RUIAN; pfijezd po parcele €. 632. &07K RUIAN
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m 12 Dostupnost 13 Bezpeénost

Na pozemek se jezdi z parcely €. 63
Ucelovou komunikaci v soukromém

UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

Vzorova 777, 99999 Ukazkov

2, kterou katastr vede jako ostatni komunikaci. Ta miZe byt
vlastnictvi: o pfijezdu pak rozhoduje vlastnik cesty a bez

vécného bfemene nebo smlouvy neni zajistény. Vlastnika parcely ¢. 632 zatim neovérujeme: list

vlastnictvi cesty je v placeném dalkovém pristupu do katastru. Ovérime ho pred podpisem.

Mobilni signal

Operator Méreno Signal Stahovani

02 435 m od pozemku, 2018 dobry (-83,5 dBm) 15,2 Mbit/s
Vodafone 439 m od pozemku, 2018 slaby (-104,6 dBm) 32,6 Mbit/s
T-Mobile 932 m od pozemku, 2018 dobry (-72,6 dBm) 30,7 Mbit/s

Stacionarni méreni Ceského telekomunikaéniho Ufadu (sit 4G) v nejblizsim méfeném misté, ne na adrese. Uvniti domu byva signal slabsi;

5G Urad zatim nezverejnuje.

V okoli pozemku eviduje policie 142
udalosti, tedy vic neZ jednu meési¢né

Udalosti evidované policii po mésicich

15

10

5

0
pro led uno

lis

¢ve srp zar

bre dub kvé ¢vn Fij

PFestupky avybranétrestné ciny, Policie CR, mapa kriminality.

Co to pro vas znamena

Evidence skutk( neni méfitko nebezpecnosti: hustsi osidleni znamena vic skutkl uz jen poctem lidi. Mésicl bez

jediné udalosti: 1z 12.
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m 14 Postup

Co udélat a v jakém poradi

Harmonogram pfipravy

Potvrzeni plochy na Gfadu -

Radonovy a IG prizkum
Projekt domu

Pfipojka vody a kanalizace

Povoleni stavby

Vzorova 777, 99999 Ukazkov

PFipojka elektfiny . ]

podpis 2. mésic 4. mésic 6. mésic

Mésice od podpisu smlouvy. Lhity spravci siti a ufadu. Harmonogram plati pro pfipad pfistavby nebo novostavby: stavba na pozemku uz stoji.

1. Vyzadejte list vlastnictvi ke dni podpisu.
ke dni podpisu

2. Projdéte diim s odbornikem a zapiste zjisténé vady.
1 az 2 tydny

3. Vyzadejte platné revize elektro, plynu a komina.
do 2 tydnl

4. Vyzadejte kolaudaci a zapis staveb, které katastr neeviduje.

5. Vyzadejte prlikaz energetické narocnosti budovy (PENB).
do 2 tydnl

Na co si dat pozor

e Ochranna pasma, ktera zasahuji na pozemek: souhlas spravce ma vlastni lh(tu.

e Stav plomb a Fizeni ke dni podpisu; toto provéreni plati k datu v zahlavi.

Demo reality s.r.o., provéreni ¢. 2026-0571, revize 1 zedne 16. 10. 2026
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m 15 Nacosezeptame 16 Zdroje Vzorova 777, 99999 Ukazkov

Otazky na prodavajiciho, spravce a obec

Tohle verejné registry nefeknou. Z nalez( tohoto provéreni vznikly 2 otazky; u kazdé je uvedeno,
komu ji polozime, pro¢ a co se podle odpovédi zméni.

Ve kterém roce a v jakém rozsahu se diim naposledy rekonstruoval a jsou platné

revize elektro, plynu a komina, priikaz energetické naroénosti a vyrovnané platby

Podle odpovédi se méni odhad

zamédia? nutnych opravi to, co se dolozi pred
Dim na pozemku stoji, ale jeho stav, revize ani dluhy na médiich nevede Zadny vefejny podpisem.
registr.

Obec: je pfijezdova parcela 632 v pasportu mistnich komunikaci?

Prijezd vede po ostatni komunikaci. Dokud neni sluzebnost cesty, rozhoduje o prijezdu

vlastnik parcely.

Odkud to vime

Zapis v pasportu zaklada pristup;
bez néj se musi sjednat sluzebnost
jesté pred podpisem.

Co Zdroj Stavk
Parcelaavyméra CUZK RUIAN 29.9.2022
Uzemni plan Evidence Uzemné planovaci dokumentace 1.10.2026
Sitéapripojky Digitalni technicka mapa CR 9.10.2026
Povodné VUV T. G. Masaryka 1.10.2026
Radon ageologie Ceska geologicka sluzba 1.10.2026
BPEJ, tfidaochrany, cena pldy VUMOP, eKatalog BPEJ 1.10.2026
Fotovoltaika PVGIS, Evropska komise 1.10.2026
Klima Open-Meteo, ERAS 31.12.2025
Ovzdusi Copernicus CAMS 30.9.2026
Obyvatelé Cesky statisticky trad 1.10.2026
Bezpecnost Policie CR, mapa kriminality 1.10.2026
Spoje Jizdni fady PID 1.10.2026
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m 16 zdroje Vzorova 777, 99999 Ukazkov
Co Zdroj Stavk

Dojezdy OpenStreetMap, routing FOSSGIS 1.10.2026

PFijezd k pozemku CUZKRUIAN 1.10.2026

Mobilni signal Cesky telekomunika&ni Gfad 31.1.2018

Web obce Seznam organd vefejné moci 1.10.2026

Pozemek v &ase CUZK, archiv ortofot 1.10.2026

Ochranna pasma CUZK ZABAGED 1.10.2026

Oteviena data Ceského Uradu zeméméfického a katastralniho (RUIAN, archiv ortofot, ZABAGED, mapové sluzby): ® CUZK, CC BY 4.0.

Co doplnime

Co Proc zatim chybi

Pozemek v Case obrazek se jesté vykresluje

Regulativy plochy (zastavéna plocha, vyska, textovou ¢ast zemniho planu zatim ¢te Clovék, strojové vytéZzeni béh
odstupy) auditu nedéla

Mapovy vyfez pfirodnich rizik (zaplavové Uzemi) vyrez zaplavového pasma se do podkladd provéreni zatim nezarazuje

Provéreni vychazi z vefejnych registrd ke dni uvedenému v zahlavi. Neni znaleckym posudkem ani pravnim stanoviskem.
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