UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

Provéreni nemovitosti ¢. 2026-0016

Jednotka ¢. 16, Jablonova 1234/5, 99999 Vzorov

Byt v domé priblizné z roku 1960 a ve
spolecenstvi vlastnika s volenym vyborem

Co fFikaji verejné registry o dome, parcele, SVJ a okoli, plus jednotka z Nahlizeni do KN: s
dlikazem u kazdého Fadku. Sest odpovédi, které rozhoduji:

Nemovitost Byt
Adresa Jablofiova 1234/5, 99999 Vzorov
Datum 16.10. 2026
29 Potvrzeno @ (14 Ceké) Cl Nezjiéténo)
Jednotka: zastava + zakaz zcizeni SVJ existujeamastatutarni organ DUm napojen navodu, kanalizaci, plyn
Nezjisténo Ano Ano
Mimo zaplavoveé Uzemi Pamatkova / archeologicka omezeni Hospodareni SV, fond oprav
Ano Ne jen zavérka 2021

k. 0. Vzorov  jednotka €. 16 d@im na parcele st. 1234 SVJICO e«  stavk 16.10.2026

Pfipravila pro vas realitni kancelaF Demo reality s.r.o.
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ﬂ Provérene oblasti

Jablofova 1234/5, 99999 Vzorov

11 oblasti: 8 s nizkym rizikem, 3 se

strednim

Oblast a zdroj Nalezy Riziko Poznamka
Dim — profil 2 Sicel) bytovy dim, 2 nadzemni podlazi, 25 byt(, bez vytahu, zastavéna plocha
CUZK — RUIAN

SVJ — identita, organ
ARES + verejny rejstiik

SV3, vlastnik — insolvence
ISIR —insolvencni rejstrik

SVJ — hospodafeni, dluhy,
opravy
Verejny rejstrik — shirkalistin

Sité domu
CUZK — RUIAN - DTM CR — technicka
infrastruktura

Povodné
VUV TGM — HEIS

Radon, sesuvy, poddolovani
€GS — radonovy index - CGS —
svahové nestability - CGS —
poddolovana tzemi

Pamatky, archeologie
NPU — pamétkova ochrana - NPU —
Gzemi s archeologickymi nalezy

Uzemni plan
NGUP — evidence Gizemné planovaci
dokumentace - Uzemni plan obce

Hluk, zaméry EIA
MZd — strategické hlukové mapy 2022
- CENIA —informacni systém EIA

Subjekty vdomé
ARES + verejny rejstiik

Demo reality s.r.o., provéreni ¢. 2026-0016, revize 1 ze dne 16. 10. 2026
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819 m?; pfipojky — vodovod ano, kanalizace ano, plyn ano

Spoledenstvi vlastniki jednotek pro déim &p. 1426: ICO ==, vznik 9. 10.
2001

insolvenéni rejstiik podle ICO ««-: Zadny dluznik

podle GCetni zavérky za rok 2021 ma SVJ majetek 1 407 000 K¢,
dlouhodobé zavazky (zpravidla fond oprav) 1 178 000 K¢ a kratkodobé
zavazky 192 000 K¢&; uvér zavérka neuvadi

elektfina: trasy v DTM, spravce zdroj neuvadi

mimo zaplavové tizemi Q5-Q500 i mimo aktivni zénu (VUV)

radonovy index podlozi: 1

mimo pamatkové chranéné tuzemi

mimo Uzemi zmapované strategickymi hlukovymi mapami: neznamena
ticho, znamena bez méreni

na adrese je evidovano 2 subjekty, z toho 1 fyzicka osoba

€= Powered by Makléfov.cz
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a DGm a parcela Prostredi a omezeni

Dum a parcela

Jablonova 1234/5, 99999 Vzorov

Ilustracni letecky snimek — ukézka, nejde o skutecné misto

Stoji dlim na vlastni zastavéné parcele?
parcela st. 1234, 873 m?, k. 0. Vzorov (689505)

Je diim v registrech veden jako bytovy diim s napojenim na sité?

bytovy diim, 2 nadzemni podlazi, 25 bytd, bez vytahu, zastavéna plocha 819 m?; pripojky — vodovod
ano, kanalizace ano, plyn ano - vytapéni: centralni dalkové (kotel mimo stavbu) - konstrukce: kamen,
cihly, tvarnice v&. kombinaci - rok dokonéeni ~1960 (RUIAN nevede presné datum) - 2 atributy RUIAN
nesou znamky zastaralosti: rozhoduje katastr a prohlaseni vlastnika

Z jakého roku diim je a jakou ma konstrukci?

Jsou k domu pfivedeny sité?

elektfina: trasy v DTM, spravce zdroj neuvadi - vodovod: trasy v DTM, spravce zdroj neuvadi -
kanalizace: trasy v DTM, spravce zdroj neuvadi - plyn: trasy v DTM, spravce Distributor plynu (ukazka) -
telekomunikace: trasy v DTM, spravce zdroj neuvadi

Prostredi a omezeni

Sidli vdomé podnikajici subjekty?

na adrese je evidovano 2 subjekty, z toho 1 fyzicka osoba

Co se muze postavit v okoli?

IPR Praha — Gzemni plan - Narodni geoportal izemniho planovani — jednotny standard UP - Uzemni
plan obce: Mapovy portal mésta tuto lokalitu nepokryva.

Demo reality s.r.o., provéfeni ¢. 2026-0016, revize 1 zedne 16. 10. 2026

ovéreno v registru

SpiSe ano

odvozeno, neovéreno

~1960

odvozeno, neovéreno

dolozeno dokumentem

ovéreno v registru

Nezjisténo

bez podkladu
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ﬂ PI‘OStf'edl' a omezem’ Jablofiova 1234/5, 99999 Vzorov

V jaké funkéni ploSe podle izemniho planu diim lezi? Nezjisténo

dolozeno dokumentem

LeZi nemovitost v zaplavovém tizemi Q100?

mimo zaplavové Gzemi Q5-Q500 i mimo aktivni zénu (VUV)
dolozeno dokumentem

Je nemovitost pamatkové chranéna nebo v pamatkové z6né?
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mimo pamatkové chranéné tzemi

LeZi v chranéné krajinné oblasti, narodnim parku nebo maloplo$ném zvlasté
chranéném tuzemi?

mimo chranénou krajinnou oblast, narodni park i maloplosné zvlasté chranéné Gzemi (RUIAN)

Lezi v evropsky vyznamné lokalité nebo ptaci oblasti (Natura 2000)?

mimo evropsky vyznamné lokality i ptaci oblasti (Natura 2000)

Jsou v okoli 500 m evidované provozovny znecistujici Zivotni prostfedi (IRZ)?

v okruhu 500 m neni evidovana provozovna znecistujici Zivotni prostiedi (IRZ)
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Je v lokalité zvyseny radonovy index?
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radonovy index podlozi: 1 - geologické podloZi: kvartér, pisek, §térk (CGS 1 : 50 000)

Lezi pozemek v oblasti svahové nestability (sesuvy)?
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na parcele neni mapovany sesuv (CGS)

Do jaké tfidy nachylnosti k sesouvani pozemek patfi? nizka

tfida nachylnosti k sesouvani: nizka (CGS)
ovéreno v registru

LeZi pozemek v poddolovaném tGzemi (vlivy ddlni éinnosti)?

mimo poddolované tizemi (CGS)
ovéreno v registru

Zasahuje na pozemek hluk zmapovany ve strategickych hlukovych mapach?

Nezjisténo
mimo Uzemi zmapované strategickymi hlukovymi mapami: neznamena ticho, znamena bez méreni
bez podkladu

LeZi pozemek v izemi s archeologickymi nalezy (UAN)?

mimo Gzemi s archeologickymi nalezy (UAN I ani II) podle evidence NPU

ovéreno v registru

Web obce: www.mestolysa.cz — UFedni deska, Uzemni plan a obecné zavazné vyhlasky.
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ﬂ SVJ a jednotka Jablofiova 1234/5, 99999 Vzorov

SVJ a jednotka

Jaky je typ vlastnictvi jednotky? osobni vliastnictvi

dolozeno dokumentem

Je vlastnik jednotky v insolvenci?

insolvencni rejstiik podle jména a prijmeni: zadny dluznik; ISIR eviduje fizeni od 1. 1. 2008 - ISIR -

insolvencni rejstrik (1. 10.2026) dolozeno dokumentem

Je k dispozici prohlaseni vlastnika s vymezenim jednotky? Nezjiténo

Odpovéd je jen v placeném zdroji, ktery nemame zpfistupnény.
bez podkladu

Existuje pro diim SVJ nebo bytové druZstvo?
Spole&enstvi vlastnikd jednotek pro dim &p. 1426: ICO «e-, vznik 9. 10. 2001

ovéreno v registru

Kdo za SVJ jedna? vybor (3)

statutarni organ: vybor, 3 ¢lenové; zapsano 9. 10. 2001

ovéreno v registru

Jsou ve shirce listin dostupné dokumenty SVJ?

ovéreno v registru

Je SVJ vinsolvenci?

insolven&ni rejstiik podle ICO e=: zadny dluznik
ovéreno v registru

Jak SVJ hospodafri podle Géetnich zavérek? zavérka 2021

podle Gcetni zavérky za rok 2021 ma SVJ majetek 1 407 000 K¢, dlouhodobé zavazky (zpravidla fond y
oprav) 1 178 000 K¢ a kratkodobé zavazky 192 000 K¢&; Gvér zavérka neuvadi doloZeno dokumentem

Demo reality s.r.o., provéreni ¢. 2026-0016, revize 1 ze dne 16. 10. 2026 €~ Powered by Makléfov.cz 5/9
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ﬂ Hospodaf'enl' SVJ a postup prodeje Jablofiova 1234/5, 99999 Vzorov

Fond oprav 1 178 000 K¢ podle zavérky
2021

Rozvaha SVJ k 31.12.2021

penize na uctech

Komu to patfi 1,2 mil. -

fond oprav kratkodobé zavazky

celkem 1,4 mil. K&

Z UcCetni zavérky zaloZzené do verejné shirky listin (S 1354/SL41/MSPH, zaloZeno 22. 11. 2022); Cislajsou ke dni 31. 12. 2021.

Polozka Castka Strana listiny
Majetek celkem (aktiva) 1407 000 K¢ 1
Pohledavky (dluhy vlastnikl vici SV3) 0 K¢ 1
Penize na uctech av pokladné 1316 000 K¢ 1
Dlouhodobé zavazky — zpravidla dlouhodoba zaloha na opravy (fond oprav) 1178 000 K¢ 1
Kratkodobé zavazky (neuhrazené faktury, zalohy na sluzby) 192 000 K¢& 1
Vlastni zdroje 0 K¢ 1

Stari zaverky

4
pres 2 roky
aktualni stav vyZadat od vyboru
nebo spravce
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ﬂ Otazky a doklady

Otazky a doklady (22)

Dokument / udaj

0d koho

Jablofova 1234/5, 99999 Vzorov

Spolecenstvi vlastnik(: jak stanovy upravuji hlasovani a rozd¢tovani nakladd a méa néktery vlastnik v domé vétsinu

hlast?

Potvrdila banka zlistatek Uvéru a podminky kvitance?
Je jednotka obsazena najemcem?

Potvrdilo SV3J dluhy, které se prevadéji s jednotkou (§ 1186 02)?
Souhlasi podlahova plocha v inzeratu s podkladem?
Co patfi k jednotce jako souCast a co jako prislusenstvi?
Je k dispozici plidorys jednotky?

Co fikaji stanovy SVJ?

Jaka je wyse fondu oprav a prispévk{?

Ma SV3J Gvér?

Jaké opravy SV3J planuje?

Co je v zapisech ze shroméazdéni?

Vede SVJ soudni spory?

Jak je ddim spravovan?

Jaka je smlouva se spravcem a poplatek za spravu?
Pripoustéji stanovy kratkodobé pronajmy?

Jaké jsou mésicni zalohy na jednotku?

Jaké bylo posledni ro¢ni vyictovani?

Je k jednotce energeticky prikaz?

Je k budové energeticky priikaz (PENB)?

Jaké opravy diim odklada?

Prosel diim revitalizaci?

Jaka je orientace a podlazi jednotky?

Demo reality s.r.o., provéreni ¢. 2026-0016, revize 1 ze dne 16. 10. 2026
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SpoleCenstvi
vlastnik

prodavajici
prodavajici
SVJ / spravce
prodavajici
prodavajici
prodavajici
SVJ / spravce
SVJ / spravce
SVJ / spravce
SVJ / spravce
SVJ / spravce
SVJ / spravce
SVJ / spravce
SVJ / spravce
SVJ / spravce
prodavajici
prodavajici
prodavajici
SV3J / spravce
SVJ / spravce
SVJ / spravce

prodavajici
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@ Co tento report neprovéril — Co tento report Jablofiovs 1234/5. 99999
a proé neovéruje Vrorov

4 otazky zustavaji otevirené

Oblast Diivod Jak doplnit
Je k dispozici prohlaseni Odpovéd je jen v placeném zdroji, ktery nemame Vyzadat prohlaseni vlastnika ze sbirky listin
vlastnika s vymezenim zpristupnény. katastru nemovitosti (dalkovy pristup CUZK),
jednotky? nebo si ho vyZzadat od SVJ Ci spravce.
Co se miiZe postavit v okoli? IPR Praha — Uzemni plan - Narodni geoportal Zkusit v dal§im béhu; kdyZ zdroj ml¢i
Gzemniho planovani — jednotny standard UP - Uzemni opakované, vyzadat na Gfadé nebo od
plan obce: Mapovy portal mésta tuto lokalitu prodavajiciho.
nepokryva.
V jaké funkéni plose podle Zdroje k této otazce nic nevratily. Zkusit v dals§im béhu; kdyz zdroj mI&i
uzemniho planu dim leZi? opakovang, vyzadat na Uradé nebo od

prodavajiciho.

Zasahuje na pozemek hluk Lokalita neni danym zdrojem pokryta. Zdroj tuto lokalitu nepokryva: odpovéd da jen
zmapovany ve strategickych mistni Setfeni nebo urad.
hlukovych mapach?

Oteviena data Ceského Uradu zeméméfického a katastralniho (RUIAN, archiv ortofot, ZABAGED, mapové sluzby): © CUZK, CC BY 4.0.

Co tento report neoveruje

Plomba a fizeni v katastru

Plomba je znacka, kterou katastralni urad prida k nemovitosti ve chvili, kdy u ni zane fizeni o
zmeéné zapisu. NejCastéji jde o vklad kupni smlouvy nebo zastavniho prava: tedy o zménu, ktera
jesté neni zapsana, ale uz je na cesté.

Pri koupi i pfi pronajmu to ma prakticky dopad: dokud Fizeni bézi, mdze se pravni stav nemovitosti
zmeénit jesté predtim, nez sv{j podpis stvrdite. Proto doporucujeme podivat se na stav zapisu kratce
pred podpisem, ne jen na zacatku.

Stav zapisu i pfipadnou plombu si ovéfite zdarma v NahliZzeni do katastru nemovitosti na
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/. Zadate katastralni Uzemi a parcelni Cislo nebo Cislo jednotky;
Udaje k zadani najdete v Uvodu tohoto reportu.

Co tento report neovéruje
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a Co tento I'epOI't neovéf'uje Jablofiova 1234/5, 99999 Vzorov

Tento report pracuje s otevienymi daty a s nasi analyzou. Nasledujici CtyFi véci v ném proto
nenajdete:

o vlastnictvi — kdo je zapsany vlastnik a v jakém podilu,

e omezeni vlastnického prava — zastavni prava, vécna bfemena, zakazy zcizeni,

o plomby — jestli u nemovitosti pravé bézi Fizeni o zméné zapisu,

o exekuce — jestli je proti vlastnikovi vedena exekuce.

Kde si je ovéfite: vlastnictvi, omezeni a plomby v NahliZzeni do katastru nemovitosti (https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/) nebo vypisem z
listu vlastnictvi na kterémkoli Czech POINTu; exekuce v Centralni evidenci exekuci na ceecr.cz.

Demo reality s.r.o0., provéreni ¢. 2026-0016, revize 1 zedne 16. 10. 2026 €= Powered by Makléfov.cz 9/9



