UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

Provéreni bytu pro kupujiciho

Jednotka - Jablonova 1234/5, 99999 Vzorov

Byt ve zdéném domé se SVJ, které vede fond
oprav. Pravni stav bytu si ovérite v katastru
nemovitosti: vlastnika ani zapsana omezeni v
tomto reportu neuvadime.

Provérili jsme registr budov RUIAN, obchodni rejstrik, ucetni zavérky SVIJ ve shirce listin,
technickou mapu siti, Ufedni mapy prirodnich rizik, dojezdy nad mapou OpenStreetMap a
Uzemni plan obce. Na dalSich stranach najdete, jaky je byt a diim, jak hospodari SV3, co je
v okoli a v jakém je byt pravnim stavu.

Nemovitost Byt
Adresa Jablofiova 1234/5, 99999 Vzorov
Datum 16.10. 2026
29 Potvrzeno m (14 éeké) (1 Nezjiéténo)
Pravni stav Vécna bremenaafizeni Fond oprav SVJ
ovérite v katastru ovérite v katastru 1,2 mil. Ké
nemovitosti nemovitosti
Energetickatrida Povodné, sesuvy, radon Dolozit pred rezervaci
nedoloZena v Ufednich mapach bez potvrzeni banky, potvrzeni

nalezu SVJ o dluzich

k. U.Vzorov  jednotka €. 16 parcela st. 1234
Stav ke dni 16. 10. 2026; 14 bodl ovéfujeme dal: vypsané jsou v kapitole ,,Co jsme provérili".

Pfipravila pro vas realitni kancelaF Demo reality s.r.o.



UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

a Byt a dﬁm Jablofiova 1234/5, 99999 Vzorov, jednotka ¢. 16

Jednotka ve zdéném domeé bez vytahu

Shrnuti

Podle vrstev zaplavovych Uzemi lezi mimo zaplavové Gzemi.

Ilustracni letecky snimek — ukézka, nejde o skutecné misto

Typ a velikost 2 nadzemni podlazi, 25 bytl, zastavéna plocha 819 m?

Konstrukce a rok kamen, cihly, tvarnice v¢. kombinaci; registr budov uvadi rok dokonceni 1960
Vytah neni

Pozemek pod domem st. 1234, 873 m?, k. U. Vzorov

Co to pro vas znamena
Registr u tohoto domu nevede presné datum dokonceni, jen rok. Pfesny rok i konstrukci potvrdi az prohlaseni
vlastnika domu.
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a Energie a Sl'té Jablofiova 1234/5, 99999 Vzorov, jednotka ¢. 16

Centralni dalkoveé (kotel mimo stavbu),
dim napojeny na vodu, kanalizaci i plyn

Ilustracni letecky snimek — ukazka, nejde o skutecné misto

Vytapéni centralni dalkové (kotel mimo stavbu)

Voda a kanalizace dim napojen - Vodovody a kanalizace (ukazka)

Plyn ddm napojen - Distributor plynu (ukdzka) a Distributor plynu
(ukazka)

Elektfina a telekomunikace sit’ u domu je, napojeni domu spravce nepotvrdil - Distributor

elektfiny (ukazka) a Provozovatel sité elektronickych komunikaci (ukazka)

Prikaz energetické narocnosti budovy (PENB) nevede Zadny Ufedni registr; vyzada se od
prodavajiciho nebo od vyboru SV3J.

Co to pro vas znamena

ZpUsob vytapénia napojeni domu rozhoduji o mési¢nich nakladech. Skute¢né ¢astky ukaze posledni rocni
vyuctovani od SVJ nebo spravce a prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB); oboji je mezi doklady k
rezervaci.
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ﬂ SVJ a hospodaf'enl' Jablofiova 1234/5, 99999 Vzorov, jednotka €. 16

SVJ ma voleny vybor, fond oprav 1,2 mil.
K¢ a posledni zavérka je za rok 2021

O opravach domu rozhoduje Spolegenstvi vlastnik(l jednotek pro diim &p. 1426 (ICO ese).
SpolecCenstvi je v rejstriku zapsané od 9. 10. 2001. Jedna za néj vybor o 3 ¢lenech. V insolvencnim
rejstriku jsme pro SVJ podle ICO «s« Zadné Fizeni nenasli. Cisla niZe jsou z Géetni zavérky zalozené
do sbirky listin.

Rozvaha SVJ k 31.12.2021

penize na uctech

Komu to patfi 1,2 mil. -

fond oprav kratkodobé zavazky

celkem 1,4 mil. K¢

Z Ucetni zavérky zaloZené do verejné sbirky listin (S 1354/SL41/MSPH, zaloZeno 22. 11. 2022); ¢islajsou ke dni 31. 12. 2021.

Fond oprav Penize na Gi¢tech Uvér SV3
1178 000 K¢ 1316 000 K¢ neuveden
podle zavérky zarok 2021 oVvéfit u vyboru

Co to pro vas znamena
Ve fondu oprav bylo 1 178 000 KC podle zavérky za rok 2021. Zavérka je ale pres dva roky stara: aktualni stav
fondu, mésicni prispévek a plan oprav je potieba vyZzadat od vyboru nebo spravce.

Demo reality s.r.o., Provéfeni bytu, Gdaje z Gfednich zdrojd ke dni 16. 10. 2026 € Powered by Makléfov.cz 4/10



ﬂ Okoli a lokalita

UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

Jablonova 1234/5, 99999 Vzorov, jednotka ¢. 16

Autem se do Skoly, do Skolky, na poStu, na
nadrazi a k 1ékari dostanete do 21 minut,
v urednich mapach bez nalezu (povodné,

sesuvy, radon)

Kam ajak dlouho

Zakladni skola: Prakticka skola a
Zakladni skola Vzorov nad...

- 2 min

4 min na kole

CEEEE——— ] min péSky

Materska Skola Pampeliska
Vzorov, Sidlisté 1464

- 2 min

2 min na kole

e /4 min pesky

Posta: Vzorov

Zelezniéni stanice: Vzorov

Nemocnice: PP Hospitals, s.r.o.,
Nemocnice Brandys n/L.

0 min

- 2 min

5 min na kole

S i

11 min na kole

15 min

OSRM nad daty OpenStreetMap, cilez defini¢nich bodd ZABAGED. Bez provozu.

12 min pésky

22 min pésky

N 2. i

30 min

Radon
v

nizky prechod ny stfedni vysoky

Indexjeorientacni z mapy 1: 50 000; pred
stavbou se méfi namisté.

Sesuvy
bez evidovaného sesuvu

Néchylnost k sesouvani nizka. Registr
svahovych nestabilit Ceské geologické sluzby.

Pamatky aarcheologie

mimo

Pamatkovy katalog NPU a statni archeologicky
seznam.

Zaplavy
mimo zaplavové Uzemi, riziko
nizké

Mimo zaplavové zemi Q20, Q100 i aktivni
zonu. VUV T. G. Masaryka.

Poddolovani
mimo poddolované tzemi

Diilni dilaachranénaloziskova Gizemi, Ceska
geologickasluzba.

Demo reality s.r.o., Provéfeni bytu, Gdaje z Gfednich zdrojd ke dni 16. 10. 2026

Podlozi
pisek, stérk

kvartér; zakladani posoudi
inZenyrskogeologicky prizkum.

Chranénapriroda
mimo chranéna uzemi

CHKO, narodni park, maloplo$nazvlasté
chranéna dzemi a Natura 2000.

€ Powered by Makléfov.cz 5/10
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m OkOll a Pravnl Stav aco Jablonova 1234/5, 99999 Vzorov, jednotka €.
lokalita dolozit o

Co to pro vas znamena

Ufedni mapy u domu neeviduji zaplavové Gizemi, sesuv ani zvySeny radon. Radonovy index je orientaéni odedet z
mapy 1 : 50 000; hodnotu vdomé ukaze az méfeni na misté. Obec ma Uzemni plan; co se mize stavét v okoli,
potvrdi Gfad Gzemniho planovani. Casy dojezd jsou modelové a bez provozu; v ranni $piéce budou delsi.

Pravni stav bytu si ovérite v katastru
nemovitosti

Cislo jednotky jednotka €. 16, osobni vlastnictvi

Co to pro vas znamena
Vlastnika, podil a pfipadnd omezeni ukaze vypis z listu vlastnictvi; dokud neni k dispozici, zlistava pravni stav
bytu nepotvrzeny.

Vyjadfeni spravc siti

Sit Spravce Odpovéd' Vzdalenost  Ochranné pasmo
Vodovod Vodovody a kanalizace (ukazka) ano, vede u pozemku neuvedena 1,5m
Kanalizace Vodovody a kanalizace (ukazka) ano, vede u pozemku neuvedena 1,5m
Elektfina Distributor elektriny (ukazka) ano, vede u pozemku neuvedena 1m

Plyn Distributor plynu (ukazka) ano, vede u pozemku neuvedena 1m

Telekomunikace Provozovatel sité elektronickych komunikaci (ukdzka) ano, vede u pozemku neuvedena 1,5m

Vyjadfeni Vodovody a kanalizace (ukazka)

Cislo jednaci UKAZKA-VAK-2026/2318

Vydano 9.10. 2026

Platnost vyjadreni do 9.10.2028

Vyfizoval Ing. Tomas Vzorek, technicky usek
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ﬂ Pravni stav a co dolozit

Sité v zajmovém Uzemi

Ochranné pasmo

Podminky pro stavbu a zemni prace

Podminky pfipojeni a kapacita

Prilohy

UKAZKA — SMYSLENA DATA, NEPLATI

Jablonova 1234/5, 99999 Vzorov, jednotka ¢. 16

v zajmovém Uuzemi vede vodovodni fad DN 110 PE a splaskova kanalizace DN
300 kamenina; destova kanalizace v Uzemi neni

1,5m

Ochranné pasmo je 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi na kazdou stranu. V
ochranném pasmu nelze stavét, vysazovat stromy ani zfizovat skladky. Zemni
prace ohlaste 10 dn@ pfedem; fady vytyéime a prevzeti vykopu potvrdime
zapisem. Prejezd stavebni techniky pres potrubi je moZny jen po roznaseci
desce.

Napojeni vodovodni pfipojky je moZné navrtavkou na fad, kanaliza¢ni pfipojky
do stavajici odbocky; tlak v misté 0,45 MPa, kapacita fadu dostacuje pro jednu
bytovou jednotku.

Situace siti v méfitku 1 : 500 (pfiloha €. 1), Technické podminky pro zfizeni
pFipojek (pfiloha €. 2)

Vyjadreni Distributor elektfiny (ukazka)

Cislo jednaci
Vydano

Platnost vyjadreni do
Vyfizoval

Sité v zajmovém Uzemi

Ochranné pasmo

Podminky pro stavbu a zemni prace

Podminky pfipojeni a kapacita

Prilohy

Demo reality s.r.o., Provéfeni bytu, Gdaje z Gfednich zdrojd ke dni 16. 10. 2026

UKAZKA-E-2026/104877

14.10. 2026

14.10. 2028

Ing. Pavel Ukazka, oddéleni ochrany siti

v zajmovém Uzemi je podzemni distribuc¢ni vedeni NN 0,4 kV a pfipojkova skifin
na hranici pozemku; vedeni VN ani trafostanice v Gzemi nejsou

1m

Pred zahdjenim zemnich praci vyty¢ime vedeni na misté; vytyCeni plati 6
mésicl. V ochranném pasmu se kope ru¢né, bez pouziti pneumatického a
strojniho naradi. Odkryté vedeni smi zakryt jen pracovnik spravce; o kontrole
sepiSeme zapis. Stavbu ani skladku materialu nelze umistit nad vedeni ani do
ochranného pasma.

Pro odbérdo 3 x 25 A je kapacita v misté k dispozici; Zadost o pfipojeni se
podava na formuléfi spravce, lhata pro vyjadieni je 30 dnd.

Situace siti v méfitku 1 : 500 (pfiloha €. 1), VSeobecné podminky ochrany
zafizeni distribu¢ni soustavy (pfiloha €. 2)

€ Powered by Makléfov.cz 7/10
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ﬂ Pravni stav a co dolozit Jablofiova 1234/5, 99999 Vzorov, jednotka &. 16

Vyjadreni Distributor plynu (ukazka)

Cislo jednaci UKAZKA-G-2026/70914

Vydano 16.10. 2026

Platnost vyjadreni do 16.4.2028

Vyfizoval Ing. Martin Vzorek, Gtvar ochrany plynarenskych zafizeni

Sité v zajmovém Uzemi v zajmovém Uzemi vede stfedotlaky plynovod PE 100 d 63 v komunikaci a

plynovodni pfipojka ukoncena hlavnim uzavérem na hranici pozemku
Ochranné pasmo im

Podminky pro stavbu a zemni prace Ochranné pasmo stfedotlakého plynovodu v zastavéném tzemi je 1 m na
kazdou stranu. Zemni prace v ochranném pasmu se provadéji ru¢né, po
vytyCeni zafizeni na misté. Odkryté zafizeni predejte ke kontrole; bez zapisu
nelze vykop zasypat. Nad zafizenim nelze zfidit stavbu, zpevnénou plochu bez
souhlasu ani skladku.

Podminky pfipojeni a kapacita Kapacita pro odbér do 10 m3/h je v misté k dispozici; pfipojeni se zfizuje na
zékladé smlouvy o pfipojeni, lhdta pro vyjadieni k projektu je 30 dn(.

Pfilohy Situace plynarenského zarizeni v méfitku 1 : 500 (pfiloha €. 1), VSeobecné
podminky ochrany plynarenskych zafizeni (pfiloha €. 2)

VyjadFeni Provozovatel sité elektronickych komunikaci (ukazka)

Cislo jednaci UKAZKA-SEK-2026/55120

Vydano 11.10. 2026

Platnost vyjadreni do 11.10. 2027

Vyfizoval Bc. Jifi Ukazka, sprava dokumentace siti

Sité v zajmovém Uzemi v zajmovém Uzemi je podzemni metalické vedeni a chranicka optického kabelu

v krajnici pfilehlé komunikace
Ochranné pasmo 1,5m

Podminky pro stavbu a zemni prace VytyCeni trasy zajistime do 10 dnl od Zadosti; platnost vytyéeni je 3 mésice. V
ochranném pasmu se kope ruéné, nad chranickou je zékaz pouziti strojd. Pfi
odkryti kabelu prace preruste a vyzvéte nas ke kontrole pred zasypem.
Poskozeni kabelu nahlaste neprodlené na poruchovou linku uvedenou v
pfiloze.
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ﬂ Pravni stav a co dolozit Jablofiova 1234/5, 99999 Vzorov, jednotka &. 16

Podminky pfipojeni a kapacita Pripojku lze zfidit z chranicky v krajnici; volna kapacita v rozvadéci je k dispozici,
termin zfizeni 30 dnd od uzavieni smlouvy.

Prilohy Situace siti v méfitku 1 : 500 (pfiloha €. 1), Podminky ochrany sité
elektronickych komunikaci (pfiloha €. 2)

Co to pro vas znamena
Odpovéd spravce plati ke dni dotazu a mluvi o vedeni u pozemku, ne o pfipojce na hranici. Ochranné pasmo
omezuje, kde je na pozemku mozné stavét a kopat.

Plomba a fizeni v katastru

Plomba je znacka, kterou katastralni Urad pfida k nemovitosti ve chvili, kdy u ni zane fizeni o
zmeéné zapisu. NejCastéji jde o vklad kupni smlouvy nebo zastavniho prava: tedy o zménu, ktera
jesté neni zapsana, ale uz je na cesté.

PFi koupi i pfi pronajmu to ma prakticky dopad: dokud Fizeni bézi, mdze se pravni stav nemovitosti
zmeénit jesté predtim, nez sv{j podpis stvrdite. Proto doporucujeme podivat se na stav zapisu kratce
pred podpisem, ne jen na zacatku.

Stav zapisu i pfipadnou plombu si ovéfite zdarma v NahliZzeni do katastru nemovitosti na
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/. Zadate katastralni Uzemi a parcelni Cislo nebo Cislo jednotky;
Udaje k zadani najdete v Uvodu tohoto reportu.

Co tento report neovéfuje

’ v

Tento report pracuje s otevienymi daty a s nasi analyzou. Nasledujici CtyFi véci v ném proto
nenajdete:

e vlastnictvi — kdo je zapsany vlastnik a v jakém podilu,
* omezeni vlastnického prava — zastavni prava, vécna bfemena, zakazy zcizeni,

e plomby — jestli u nemovitosti pravé bézi fizeni o zméné zapisu,

o exekuce — jestli je proti vlastnikovi vedena exekuce.
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ﬂ Pravni stav a co dolozit Jablofiova 1234/5, 99999 Vzorov, jednotka &. 16

Kde si je ovéfite: vlastnictvi, omezeni a plomby v NahliZzeni do katastru nemovitosti (https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/) nebo vypisem z
listu vlastnictvi na kterémkoli Czech POINTu; exekuce v Centralni evidenci exekuci na ceecr.cz.

Dolozit pfed rezervaci Co Ufedni zdroje neukazaly
potvrzeni banky o zustatku uvéru a podminkac e k dispozici prohlaseni vlastnika s vymezenim jednotky?
() Ppot i banky o zstatku Gvé dminkéch Je k dispozici prohlaseni vlastnik im jednotky?
kvitance

Co se miiZe postavit v okoli?

D potvrzeni SVJ o dluzich, které prechazeji s bytem (§ IPR Praha— L'Jzemnl"plér? -Narodni geoportal tzemniho planovani —
1186 07) jednotny standard UP - Uzemni plan obce

V jaké funkéni plose podle tzemniho planu dim lezi?
NGUP — evidence izemné planovaci dokumentace - Narodni geoportal
Gzemniho planovani — jednotny standard UP - Uzemni plan obce

O stanovy SVJ, v€etné pravidel pro kratkodobé pronajmy

O aktualni stav fondu oprav a vySe pfispévki
a jesté 1 bod vam upresni maklér

D zapisy ze shromazdéni vlastnikd

0 pddorys bytu

a jesté 16 dokladl vam upresni maklér

Mate otazky? Radi vam vse vysvétlime.
Demo reality s.r.o0., Ukazkova kancelar, zadna skute¢na adresa
ukazkovy report, kancelar neexistuje

Oteviena data Ceského Uradu zeméméfického a katastralniho (RUIAN, archiv ortofot, ZABAGED, mapové sluzby): ® CUZK, CC BY 4.0.
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